
 
 

 

 

Comment et quand réévaluer son loyer  

chaque année ? 
La révision annuelle des loyers en France est une pratique légale qui permet aux 
propriétaires d’ajuster le montant des loyers en fonction de l’évolution de l’Indice de 
Référence des Loyers (IRL). Bien qu'encadrée par des règles strictes, cette démarche 
reste un levier important pour les bailleurs souhaitant maintenir le rendement locatif tout 
en respectant les droits des locataires. Dans cet article, nous vous guiderons à travers 
le processus, les conditions, et le calcul nécessaire pour réévaluer un loyer, tout en 
répondant à vos questions sur la faisabilité et les étapes administratives. 
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1. L’Indice de Référence des Loyers (IRL) : La base de la réévaluation 

L'IRL est un indice trimestriel publié par l’Insee. Il mesure l’évolution des prix à la 
consommation, hors tabac et loyers, et constitue la référence légale pour les révisions 
de loyers. Cet indice est essentiel pour protéger à la fois les locataires contre des 
augmentations excessives et pour garantir aux propriétaires une juste compensation 
face à l’inflation. 

Chaque année, trois indices IRL sont publiés (1er, 2e, et 3e trimestres), et le bailleur 
doit choisir celui qui correspond à la période stipulée dans le contrat de bail. 

 

2. Les conditions préalables à la révision du loyer 

Pour qu’un propriétaire puisse réévaluer le loyer, certaines conditions doivent être 
réunies : 

a. Présence d’une clause de révision dans le bail 

La possibilité de réviser le loyer repose sur une clause de révision expressément 
indiquée dans le contrat de bail. Cette clause précise : 

●​ La périodicité de la révision (généralement annuelle). 
●​ Le trimestre de référence de l’IRL utilisé. 

b. Respect du délai légal 

La révision doit être effectuée dans un délai d’un an à compter de la date convenue 
(généralement l’anniversaire du bail). Passé ce délai, le droit à la réévaluation est perdu 
pour cette année, sans possibilité de rattrapage rétroactif. 

c. Pas d’augmentation excessive 

L’ajustement doit strictement suivre la variation de l’IRL. Toute autre augmentation 
serait considérée comme abusive, sauf si le bail a été renouvelé ou renégocié dans le 
cadre d’une procédure distincte. 
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3. Comment calculer la révision du loyer ? 

La révision du loyer repose sur une formule simple qui permet de calculer le nouveau 
montant en fonction des indices IRL. Voici la formule de base : 

Nouveau loyer = Loyer actuel × (IRL du trimestre de référence / IRL du même 
trimestre de l’année précédente) 

Exemple pratique 

Imaginons un loyer mensuel de 800 € et une révision basée sur l’IRL du 2e trimestre : 

●​ IRL du 2e trimestre de l’année N-1 : 130,26 
●​ IRL du 2e trimestre de l’année N : 131,12 

Le calcul sera le suivant : 800 € × (131,12 / 130,26) = 805,25 € 

Le nouveau loyer applicable serait donc de 805,25 € par mois, soit une augmentation 
mensuelle de 5,25 €. 

Points clés : 

●​ Le montant de l’augmentation reste généralement modéré, suivant l’inflation. 
●​ Cette formule permet de garantir la transparence dans le calcul. 

 

4. Quand effectuer la réévaluation ? 

La réévaluation du loyer doit être effectuée à une date précise, souvent définie 
dans le contrat de bail. Voici quelques repères pour ne pas manquer cette échéance : 

a. La date d’anniversaire du bail 

La révision intervient le plus souvent à la date anniversaire de la signature du bail. Par 
exemple, si le bail a été signé le 1er septembre, la révision devra être effectuée chaque 
année autour de cette date. 

b. Le trimestre de référence 

Le bail doit préciser le trimestre de l’IRL utilisé comme référence. Si aucune mention 
n’est faite, c’est le trimestre en vigueur à la signature du bail qui est retenu. 
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c. Notification au locataire 

Le propriétaire doit notifier au locataire la révision et le nouveau montant du loyer par 
écrit (lettre recommandée ou remise en main propre contre signature). Cette formalité 
est cruciale pour éviter toute contestation. 

 

5. Conseils pratiques pour une réévaluation efficace 

a. Vérifiez régulièrement les indices IRL 

Les indices sont publiés chaque trimestre sur le site de l’Insee. Être attentif à ces 
publications permet d’anticiper les éventuelles augmentations et de mieux préparer la 
notification au locataire. 

b. Respectez les délais 

Veillez à respecter scrupuleusement le délai d’un an pour notifier la révision. 
Tout retard annulera votre droit à la révision pour l’année concernée. 

c. Utilisez des outils de calcul en ligne 

De nombreux sites proposent des simulateurs pour calculer facilement le nouveau loyer 
à partir des indices IRL. Ces outils permettent d’éviter les erreurs de calcul. 

d. Communiquez avec votre locataire 

Une bonne communication avec votre locataire est essentielle. Expliquez clairement 
l’augmentation et montrez comment elle a été calculée. Cela renforce la confiance et 
évite les conflits. 
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6. Cas particuliers 

a. Révision après travaux 

Si le propriétaire a réalisé des travaux d’amélioration dans le 
logement, il peut demander une augmentation supplémentaire, 
distincte de la révision annuelle, sous certaines conditions. 

b. Révision après renouvellement du bail 

Lors du renouvellement du bail, une augmentation supérieure à celle 
calculée avec l’IRL peut être demandée, mais elle reste soumise à 
l’accord du locataire ou à la fixation par le juge en cas de désaccord. 

 

7. Que faire en cas de litige ? 

En cas de désaccord avec le locataire sur la réévaluation du loyer, il est 
possible de : 

●​ Proposer une médiation via la Commission Départementale de 
Conciliation. 

●​ Saisir le tribunal d’instance pour trancher le litige. 

Le dialogue reste néanmoins la meilleure solution pour éviter d’en arriver à ces 
situations. 
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8. Erreurs à éviter 

●​ Oublier la clause de révision : Sans cette clause, aucune révision annuelle ne 
peut être appliquée. 

●​ Manquer le délai d’un an : Le droit à la réévaluation est perdu si la notification 
n’est pas faite dans les délais. 

●​ Appliquer une augmentation excessive : Toute révision doit strictement 
respecter la variation de l’IRL. 

 

Conclusion 

La révision annuelle du loyer est un droit important pour les bailleurs, mais son 
application nécessite rigueur et transparence. En respectant les étapes et les règles 
encadrant ce processus, les propriétaires peuvent ajuster leurs loyers tout en 
maintenant de bonnes relations avec leurs locataires. Que vous soyez bailleur ou 
locataire, une bonne compréhension des mécanismes de réévaluation vous permettra 
d’aborder cette démarche avec sérénité et professionnalisme. 
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